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2015 年预测： 兰州市住宅市场中

心区域房价坚挺，仍将维持高位运行

(上接 A02版）

2015 年预测： 兰州市住宅市场中

心区域房价坚挺，仍将维持高位运行

民族地区 GDP 总

量仅占全省的 6.99%

制图 /莫晓莎

GDP增长高于全省增速

《民族地区蓝皮书》 指出， 我省民族地区

GDP、全社会固定投资比上年同期增长，高于全

省增速。 但民族地区 GDP 总量仅占全省的

6.99%，农村人均纯收入只相当于全省平均水平

的 78%， 民族地区社会经济发展仍然是全省社

会经济发展中的“短板”。 对民族地区支持力度

持续加大和公共服务能力建设仍然薄弱并存，

民族地区全面实施城乡免费义务教育，县、乡、

村三级卫生体系逐步形成。 但由于民族地区社

会事业基础的滞后性， 民族地区优质教育资源

短缺，医疗卫生人才总量不足、整体素质不高，

就业形势严峻。 群众收入稳步增长与贫困问题

严峻并存， 且由于长期过度

开发利用， 致使民族地区生

态环境严重恶化。 建议民

族地区通过转变产业结

构、 增长方式等综合建

设， 解决生态环境和民

族地区发展需求之间的

矛盾，扩大对外开发，发

挥扶持政策作用，

改善民生， 加快智

力和生态建设。
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《甘肃住房和城乡建设发展分析与预测》指出———

天水兰州两市房价泡沫最大

兰州居民住房调研中 67%被访者称拥有房产

我省首次发布的《甘肃住房和城乡建设发展分析与预测》蓝皮书认为，近十年，甘

肃房地产业持续快速发展， 房地产投资成为拉动固定资产投资和经济增长的主要动

力，同时对地方经济、居民财产、社会分配格局等产生了重要影响。通过对兰州居民住

房的调研，67%被访者拥有房产，大多数居民认为自己的居住条件得到了改善。同

全国一样，房地产黄金时代终结，随着居民生活水平的提高，改善性需求是未来

住房市场的稳定的潜在需求。未来10－20年，甘肃处于城镇化快速发展期，大量

农村转移人口将带来巨大的住房需求，因此房地产市场仍将有一个较长的发展

期，房地产发展依然是未来甘肃经济增长的重要推动力量。但住房市场深度调

整不可避免，未来几年住房市场进入去库存、以降价换增量阶段。

去年兰州房市供应量 1000 万m
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而销量仅一半

《住房与建设蓝皮书》显示，全省各市州购买住房支付能力按痛

苦指数看，天水最高位居全省第一，其余为兰州、临夏、平凉、武威、

庆阳、张掖、甘南、陇南、定西、白银、酒泉、嘉峪关、金昌。一线品牌房

企挺进兰州，兰州市场发生结构变化，2014 年上半年住宅市场价格

整体下行明显， 很多被访者认为兰州房价偏高， 观望情绪较浓。

2015年预测：兰州市住宅市场中心区域房价坚挺，仍将维持高位运

行，城郊区域房价下降，“价格战”和下降趋势还会持续。有关数据显

示，兰州房地产市场 2014 年供应量将达到 1000 万平方米，而市场销

量则为 500万平方米。

《住建蓝皮书》还指出，未来 5—15 年，甘肃将处于城镇化的加速发展阶段，预计

到 2020年，甘肃城镇常住人口达到 1350万人以上，常住人口城镇化率有望达到 50%。城镇基础设施建设

将进一步完善，城镇服务水平将稳步提高，城乡公共服务一体化成为新型城镇化发展的基本趋势。

天水、兰州两市房价明显偏高存在泡沫

所谓房价收入比，是指住房价格与城市居民家庭年收入之比。国际上合理的房价收入比范围为 4—6，

若计算出的房价收入比高于这一范围，则认为其房价偏高，房地产可能存在泡沫。 根据易居研究院的相关

研究，2013年全国商品住宅房价收入比为 7.3，甘肃省房价收入比为 6.4，排名第 19位。

《甘肃住建蓝皮书(2015)》披露，2014年甘肃房地产开发投资由多年的快速增长突变为负增长，全省商

品房价格增长幅度趋缓，部分城市下降趋势明显。全省房价总体在合理空间，但各地房价收入比差异较大，仅

依据可支付能力来看，天水、兰州两市房价明显偏高，存在泡沫。 而临夏、平凉、武威、庆阳、张掖、甘南州房价

收入比较高，存在一定的房地产泡沫，金昌、嘉峪关房价收入比较低。


